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1.- ANTECEDENTES &,

A solicitud de la lima. Sra. Alcaldesa de este Excmo. Ayuntamiento, se redasta-el
presente pliego de prescripciones técnicas que han de regir en el contrato de concesién
demonial de los locales sito en la planta primera del edificio “Mercado Ronda del

Carmen” para uso del Servicio de Restauracion.

El Ayuntamiento ha rehabilitado el Mercado Ronda del Carmen, comenzando
con la convocatoria y licitacion del “Estudio para identificar y definir un modelo
sostenible de recuperacion y explotacion del mercado Ronda del Carmen”, licitado y
adjudicado a finales del 2013. En el PPT de citado contrato se establecia como
objetivos principales del estudio el Dinamizar las actividades que se desarrollen en
citado espacio, manteniendo la actividad tradicional enfocada a la compra diaria de
productos (carne, pescado, fruta, etc...), estableciendo nuevas actividades relacionadas
con la gastronomia (productos delicatessen, productos de temporada,...),
Experimentacién y transformaciéon de productos gastronémicos (cocina en vino,
innovacion culinaria,...); asi como posicionar el entorno como un espacio civico y de
convivencia a través de actividades culinarias, turisticas, de ocio, formativas,
muestreos, culturales de emprendimiento, etc... con el fin de crear un referente para

que acudan tanto las personas de la localidad como los turistas.

El edificio “Ronda del Carmen”, esta compuesto por tres plantas.

- Planta s6tano donde se ubican las camaras de congelacion, carne, pescado y
fruta, los vestuarios, almacén y maquinaria de este edificio.

- Planta baja donde se ubican los puestos de mercado tradicional.

- Planta primera donde se ubican los puestos de restauracion objeto de este

pliego.

Esta ultima planta se plantea como una zona de ocio de apoyo al mercado
tradicional de la planta baja, con puestos que ofrezcan una amplia variada de

gastronomia tipica y creativa que puedan vendery servir para tomar alli. Para ello se ha
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proyectado una serie de locales y una zona amplia de mesas comunes a todo&'g‘s___tqsh

~

puestos, en los que los usuarios puedan degustar los productos ofrecidos.

2.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente pliego es establecer las condiciones que han de regir la
contrataciéon concesién demonial de uso privativo de los puestos y zonas comunes
situados en la planta 12 del edificio del Mercado Ronda del Carmen, destinado a
servicio de Restauracion.

Asimismo, se considera objeto del presente pliego los servicios de gestion,

limpieza, conservacion y mantenimiento de todas las zonas incluidas en el mismo.

3.- DURACION DEL CONTRATO
La duracion del contrato sera el marcado en el Pliego de Prescripciones

Administrativas Particulares del contrato.

4.- LOCALES E INSTALACIONES
Los locales/puestos objetos de este pliego estan situados en la planta primera
distribuida en:

- Diez estancias o puestos de distintas superficies. De los cuales seis puestos
tienen la opcidén de conectarse las cocinas a la instalacién existente de salidas
de humos del edificio.

- Una zona comiin de 231,78 metros cuadrados, en la que se alberga la zona de
mesas y permanencia de los usuarios.

- Una terraza exterior de 78,45 metros cuadrados.

- Dos huecos de escaleras que dan acceso desde la calle y comunican con la
planta baja (mercado), incluido el ascensor, asi como los vestibulos previos de
ambas plantas (planta baja y planta primera).

- Zona de almacén comun a todos los puestos.

- Aseos.



- Escalera de acceso desde el exterior directa a la terraza. : :
Se adjunta plano de distribucién en anexo I., y planos por cada uno de los

puestos con sus dimensiones y superficies en el anexo II.

Todo las dependencias (puestos, etc...) se entregan sin el mobiliario necesario
para la actividad a realizar en cada uno de ellos, los cuales seran instalado por el
adjudicatario.

Seraresponsabilidad del adjudicatario la limpieza, mantenimiento y conservacion

de las estancias anteriormente relacionadas.

Los gastos derivados de la explotacién, mantenimiento y consumos propios

seran por cuenta del adjudicatario.

5.- PERSONAL
Segun lo recogido en el Pliego de Prescripciones Administrativas Particulares

del contrato.

El adjudicatario pondra al frente de la gestion de este contrato un Responsable
del contrato, con experiencia suficiente para la gestion del presente contrato, y con
capacidad para representar al adjudicatario en cuantos actos derivados del

cumplimiento de las obligaciones contractuales sea preciso.

El personal a disponer para la gestion y explotacién de estas instalaciones sera
el que estimen los licitadores en funcidn del tipo de oferta que realice en cada puesto.

Todo el personal ird correctamente uniformado consiguiendo una estética y
homogenizacion de citado uniformes a propuesta del licitador.

Sera también obligacién del adjudicatario la contratacion directa o a través de
empresa especializada del personal necesario para la limpieza, conservacion y

mantenimiento de las instalaciones cedidas en el presente contrato.



6.- CONTROL DE LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
La Alcaldia através del Servicio de Inspeccion Municipal vigilara y controlara en
todo momento la forma de prestacion de los servicios adjudicados en relaciéon con las

especificaciones recogidas en el presente pliego.

El personal de inspeccion tendra acceso a todas las instalaciones y
dependencias municipales, y le seran facilitados cuantos datos se precisen respecto a

su funcionamiento.

A la vista del resultado de estas inspecciones, se determinaran las correcciones
o modificaciones que se estimen oportunas en los trabajos. Las decisiones se reflejaran
por escrito y seran cumplidas de forma inmediata, o en su caso, en el plazo que

oportunamente se fije.

Independientemente de lo anterior, sera obligacién de la empresa adjudicataria
poner en conocimiento del Servicio de Inspeccién Municipal inmediatamente de
producirse, cualquier intervenciéon de caracter extraordinario o cualquier incidencia
habida o descubierta que exija su intervencion o no tenga caracter normal dentro del

funcionamiento habitual.

7.- MECANICA OPERATIVA
El adjudicatario, en el primer mes a contar desde la adjudicacion, presentara al
Servicio de Inspeccion Municipal un informe exhaustivo, escrito y fotografico, sobre el

estado actual de las instalaciones objeto del concurso, cedidas para su explotacion.

El adjudicatario debera hacerse cargo desde el primer dia de vigencia del
contrato de la conservacion y mantenimiento de las instalaciones que se le entregan,
debiendo tener a tal efecto la prevision necesaria en cuanto a medios materiales y
humanos se refiere, para que el mencionado comienzo en la prestacion del servicio se

efectue a pleno y normal rendimiento.

En el plazo de dos meses desde la firma del contrato, y una vez obtenidos todos

las autorizaciones necesarias, el adjudicatario debera tener abierto al publico los
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servicios ofertados objeto de este pliego.

En cuanto al tiempo que un local puede permanecer cerrado, se remite a lo
establecido en el articulo 42-3-i) del Reglamento del Servicio Municipal de Mercado de

Abastos Minoristas y de los Usos y Actividades Permitidos en la Planta Primera.

8.- OBRA NUEVA
El Ayuntamiento tendra absoluta libertad para realizar, tanto obras nuevas como
mejoras en las dependencias objeto del contrato, no habiendo lugar a percepcion de

ningun tipo de ayuda econdmica o subvencion por parte del adjudicatario.

Por su parte el adjudicatario no podra realizar obras nuevas ni mejoras que no
estén contempladas en la oferta presentada en el ayuntamiento y que alteren o
modifiquen las caracteristicas de los elementos a conservar, salvo autorizacién expresa

de este Ayuntamiento, y siendo las mismas con cargo al propio adjudicatario.

Dentro de las actuaciones a realizar por el adjudicatario esta realizar la
instalacion necesaria para poder cerrar e impedir el acceso de las personas no
autorizadas al interior de los puestos y dependencias recogidos en el presente pliego.
Este cerramiento sera homogéneo y con una estética acorde al resto del edificio que

debera ejecutarse en el plazo de dos meses desde la firma del contrato.

9.- PRECIO DEL CONTRATO Y HORARIO.
El adjudicatario percibira como retribucion:
- El importe de las consumiciones de los servicios ofertados.

Para lo cual debera presentar a este Ayuntamiento la lista de precio registrada
en la Direccion General de Turismo, tanto al inicio de la actividad como en las
modificaciones autorizadas.

El horario de apertura sera durante todo el aio, la apertura como muy tarde a las
10.30 horas a los efectos de dar citado servicio a los usuarios del mercado de la planta

primera, con la apertura de al menos la cafeteria, el resto de locales deben estar
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abiertos como muy tarde a las 12:30 horas, siendo el cierre de la actividad al ptblico a_ .«

las 00:30 horas como maximo, y como minimo a las 20:30 horas. Este horario podrén_' ser

modificado a peticion del adjudicatario con la aprobaciéon del 6rgano de contratacion.

10. — EXPLOTACION DEL SERVICIO.

La utilizacion de este espacio sera libre, quedando prohibida toda discriminacion
por razones de edad, sexo, condicidn social, nacionalidad, raza, religién, opinién o
cualquier otra circunstancia personal o social, quedando Gnicamente excluidos de su
utilizacién o siendo expulsados de las mismas quienes incumplan las normas légicas de

la buena convivencia o Reglamento Interno.

Los locales permaneceran abiertos para prestar, como minimo, los
siguientes servicios ofertados que entre otros seran los siguientes:
- Desayunos.
- Aperitivos.
- Comidas.

- Cenas.

El contratista se obliga a:

a.- Gestionar todos los servicios de las instalaciones y dependencias. Asi como
la obtencion de los permisos necesarios para el funcionamiento de los servicios objeto
del contrato.

b.- Pagar el importe de todos los gastos generados por la prestacion del servicio

(agua, electricidad, etc...), asi como los impuestos, arbitrios, derechos y tasas, canon,
cambios de titularidad de los suministros en su caso, etc..., para ello el edificio cuenta
con acometidas individuales para cada puesto tanto electricidad, agua y desagte.

c.- Contratar un seguro de responsabilidad civil que cubra los danos a terceros
que puedan producirse dentro de las dependencias objeto del contrato.

d.- Realizar la instalacién necesaria para poder cerrar e impedir el acceso a las

personas no autorizadas al interior de los puestos y dependencias recogidos en

el presente pliego.



11. — CONDICIONES PARTICULARES.

Dado que el objeto de citado contrato es la gestion y explotacion de la planta primera
del edificio Mercado Ronda del Carmen para el servicio de restauracion, se relacionan a
continuacién los usos minimos que el licitador debe ofertar:

- Cafeteria, pasteleria.

- Cerveceria, vinoteca.

- Un puesto de pizzas o pastas, ensaladas,....

- Un puesto de arroceria o pulperia o marisqueria.

- Un puesto de braseria o asador o hamburgueseria.

- El resto de puesto seran a propuestas del licitador (croqueteria, freiduria, etc...).

Al objeto de mantener la estética de los establecimientos, el adjudicatario debera de
cumplir con lo requerido en el Reglamento del presente servicio, cuidando la imagen y
la homogenizacion y disefio en el mobiliario y equipamiento tanto exterior como interior
de los puestos, excluyéndose cualquier tipo de publicidad o elemento que deterioren la
imagen del conjunto. En caso de que el adjudicatario coloque identificacion o logos de

su empresa, debera instalarse el escudo o logo del ayuntamiento.

El Ayuntamiento se reserva la potestad de poder organizar eventos o actividades
en los espacios comunes de citada planta, para ello se avisara al adjudicatario con la

antelacion suficiente no inferior a 10 dias.

El adjudicatario debera adquirir e instalar en cada puesto el mobiliario necesario
para realizar la actividad ofertada, ya que estos puestos se dan sin mobiliario.
Asi mismo, tendra que adquirir el mobiliario necesario tanto para las zonas comunes
como para la zona de terraza.
Sera por cuenta de adjudicatario la adquisicién de toda la vajilla necesaria para
prestar el servicio la cual puede ser reutilizable o desechable.
Al finalizar la concesion citado mobiliario quedara en propiedad de este Ayuntamiento.

N
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12. — LIMPIEZA, CONSERVACION, MANTENIMIENTO Y VIGILANCIA. -
Corresponde al adjudicatario la limpieza, conservaciéon y mantenimiento delas

edificaciones y sus instalaciones objeto del contrato.

e Limpieza:

El servicio de limpieza se realizara en toda la planta, escaleras de
accesos y ascensores, incluido mobiliario, cerramiento de cristal, paredes, etc,,,,
con una frecuencia diaria, manteniendo en todo momento el local en perfectas
condiciones higiénico-sanitarias.

Asi mismo debera proporcional el material de limpieza e higiénico

sanitario que debera estar homologado, con certificado ECO.

e Conservacion y Mantenimiento:

El adjudicatario intervendra directamente, sin necesidad de autorizacion expresa
del Ayuntamiento, en aquellas operaciones de conservacién, mantenimiento y de
reparacion dentro de la explotacion, pues es su obligacion la deteccion de todos los
desperfectos o averias que se originen en las instalaciones que estan dentro del
contrato; sin menoscabo de su también obligacion de la comunicacion correspondiente

e inmediata de estas actuaciones.

El mantenimiento incluye la reparacion y/o sustitucion de los elementos
deteriorados o averiados por el uso normal de los mismos.

Dentro de este servicio se incluye:

Electricidad.- Reposicion de lamparas, enchufes, reparacion de cortes eléctricos,

sustitucion de interruptores y aparamenta eléctrica etc.

Carpinteria_y Cerrajeria.- Reparacion de puertas exteriores e interiores,

ventanas, cerramientos, persianas y lamas, mobiliario, barra de servicio,
armarios, cerrajeria interior y exterior, reposicion de cristales, etc.

Fontaneria.- Reparacion de fugas, escapes, humedades, reposicion de cualquier
elemento de maniobra, llaves de paso, cisternas, fluxores, y cualquier tramo de

la instalacion deteriorado por el uso.



Pintura.- Repaso de paredes y techos segun estado y necesidades, asi comé"flelr'in
aquellas circunstancias accidentales como averias y desperfectos que tras su
subsanacion lo requieran para devolver los paramentos a su estado inicial.
Ademas de la pintura general necesaria por el uso de las instalaciones.

Albanileria.- Reparacion de paramentos, solados, pavimentos, alicatados,
peldanos y rodapiés, asi como subsanacién de desperfectos como resultado de

incidencias de fontaneria, saneamiento, etc.

En todos los trabajos de reparaciones de las instalaciones sera de aplicacion
toda la normativa y reglamentacion vigente. El adjudicatario debera adoptar
todas las medidas necesarias para garantizar la seguridad durante la ejecucion

de los trabajos

e Ascensor:
Sera obligacion del concesionario el mantenimiento, conservacién del ascensor
sito en citado edificio, asi como contratar el correspondiente contrato de mantenimiento

incluida la inspeccion reglamentaria por organismo de control autorizado.

Sera obligaciéon igualmente del adjudicatario realizar las revisiones e
inspecciones que fueran reglamentarias y de aplicacion para las instalaciones objeto

del contrato.

¢ Vigilancia:
El adjudicatario se hara cargo de la vigilancia de las dependencias objeto del

contrato, por lo que debera proponer en su oferta el modo de realizar esta vigilancia.

Caceres, marzo de 2017.
EL JEFE D,E!.m?x RVICIO DE INSPECCION MUNICIPAL
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PLANTA PRIMERA. NUEVOS USOS.

Puesto n® I,
Superficie atit: 27,66 m2.
Medidas principales: 8,42-3,24 (fondo) x 3,48-5,23 (ancho) Long frente comercial: 5,09+3,12+2,65m.

Condicionantes de uso: son posibles aquellos que necesiten extraccion de humo (no realizada).
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PLANTA PRIMERA, NUEVOS USOS.

Puesto n® 3,
Superficie Gtil: 21,71 m2,
Medidas principales: 5,35 (fondo) x 5,55 (ancho) Longitud frente comercial: 5,20m.

Condicionantes de uso: san posibles aquellos que necesiten extraccion de humo (no realizada).
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PLANTA PRIMERA. NUEVOS USOS,

Puesto n° 5,
Superficie atil: 21,71 m2.
Medidas principales: 5,35 (fondo) x 5,55 (ancho) Longitud frente comercial: 5,20m.

Condicionantes de uso: son posibles aquellos que necesiten extraccién de humo (no realizada).

3 { I
H1 E& : % ’ﬁ }
f g i '
| r h - ——— ——
e B2 < ; 1
Fal [ . E § ”
sl 1 < i '
SR . 4 . o :
5 K
Nt |
— —

N T
."%
S
—'
3O
“on

16

.



D o e e s Ee LAY a1 oot ST

PLANTA PRIMERA. NUEVOS USOS.

Puesto n® 6.
Superficie atil: 27,66 m2.
Medidas principales: 8,42-3,24 (fondo) x 3,48-5,23 (ancho) Long frente comercial: 5,09+3,12+2,65m.

Condicionantes de uso: son posibles aquellos que necesiten extraccion de humo (no realizada).
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PLANTA PRIMERA. NUEVOS USOS.

Puesto n° 7.
Superficie atil: 25,72 m2.
Medidas principales: 8,42 (fondo) x 3,01 (ancho) Long frente comercial: 2,74+2,6 Im.

Condicionantes de uso: son posibles aquellos que necesiten extraccion de humo (no realizada).
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PLANTA PRIMERA. NUEVOS USOS.

Puesto n® 8-9-10-11.

Superficie atil: 17,89-17,80-16,30-17,62 m2.

Medidas principales: 3,94 (fondo) x 4,52-4,35-4,07-4,39 (ancho)

Long frente comercial: 4,02-4,15-4,07-3,89 m.

Condicionantes de uso: NO son posibles aquellos que necesiten extraccién de humo.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Pliego de Prescripciones Técnicas que ha
de regir en el contrato de concesién demanial de uso privativo de la planta primera del
Mercado Municipal de Abastos, sito en Ronda del Carmen de la Ciudad de Céceres,
destinada el servicio de restauracion, ha sido aprobado por Resolucion de la Alcaldia de fecha
4 de abril de 2017.

Céceres, a 4 de abril de 2017
EL SECRETARIO GENERAL ~

-

/

Fdo.: t&n Miguel Gonzalez Palacios
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